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Fallhohe im Blick behalten

Der Anlagedruck bei Schweizer Investoren ist
offensichtlich weiterhin hoch, wie der Blick auf
Differenz zwischen den Anfangs- und Bestands-
renditen und der Zahlungsbereitschaft auf dem
Transaktionsmarkt zeigt. Wie der aktuellen
Ausgabe des Swiss Real Snapshot von KPMG zu
entnehmen ist, sind die Anfangsrenditen direkter
Immobilienanlagen hierzulande zuletzt nochmals
Birgitt Wiist gesunken — dies trotz geringerer Mietertragspoten-
Redaktionsleiterin zialen, steigender Leerstandsrisiken und weiterhin
hoher Bautitigkeit. Hoher Anlagedruck herrscht
auch an auslandischen Immobilienmarkten, insbesondere in Deutschland.

Das Land gilt als der stabilste Immobilienmarkt Europas, doch hat der jiingste
Zyklus in den «Big Seven», den grossten deutschen Immobilienmirkten, und
vor allem in Berlin zu neuen Rekordpreisen gefiihrt, nicht zuletzt aufgrund der
grossen Menge an auslindischem Kapital, das dort investiert wird. Immerhin:
In Deutschland steigen nicht nur die Preise, auch die Mieten legten zuletzt so
kriftig zu, dass Marktbeobachter vor einer «potenziellen Fallhohe» warnen.
Da die Anfangsrenditen Rekordtiefs erreicht und die Mieten die fritheren
Hochststinde tibertroffen haben, konne jeder wirtschaftliche oder finanzielle
Schock zu ungeahnten Marktturbulenzen fithren. Anleger seien somit gut bera-
ten, wieder {iber das Thema Volatilitit nachzudenken, heisst es. Offensichtlich
ist nicht nur in der Schweiz die Nachhaltigkeit von Investments zu niedrigsten
Anfangsrenditen im Fall der Normalisierung der Zinslandschaft fraglich.

Mit den besten Griissen
Birgitt Wist
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Bei uns sind Sie keine Nummer. Die Wege sind kurz und direkt, weil wir viel Wert legen auf
Kundenkontakt auf Augenhohe. Wir von Helvetica Property Investors sind tiberzeugt, dass dies die
Basis fiir jede erfolgreiche Zusammenarbeit ist. Der Rest ist Professionalitit, fokussierte Strategie,
Konsistenz und hands-on Haltung.
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IMMOBILIEN INVESTMENTMARKT SCHWEIZ

Anlagedruck nach wie vor hoch

SEIT JAHREN WERDEN

DIE IMMOBILIENMARKTE
AUFGRUND DES TIEFZINSUM-
FELDS UND MANGELNDER
ANLAGEALTERNATIVEN MIT
KAPITAL GEFLUTET. DIE FOL-
GEN: STEIGENDE PREISE UND
SINKENDE RENDITEN. DOCH
FALLT DIE ENTWICKLUNG IN DEN
NUTZUNGSSEGMENTEN UNTER-
SCHIEDLICH AUS, WIE DER AK-
TUELLE SWISS REAL SNAP SHOT
VON KPGM SCHWEIZ ZEIGT.

BW/PD. In der Schweiz sind die An-
fangsrenditen direkter Immobilien-
anlagen zuletzt nochmals gesunken
— trotz hoher Bautitigkeit und gerin-

Die Bautitigkeit in der Schweiz ist nach wie vor sebr hoch.

gerer Mietertragspotenziale, wie die
Immobilienexperten der KPMG in
der aktuellen Ausgabe ihres Swiss Real
Snapshot feststellen. Auch die Be-
standsrenditen seien nach wie vor tief.
Auch im ersten Quartal 2018 seien
die Nettobestandsrenditen direkter
Immobilienanlagen in den Segmen-
ten Wohnen und Gemischtnutzung
nochmals gesunken, berichten die
KPMG-Researcher und verweisen
auf die Daten von SIV/REIDA: Da-
nach reduzierten sich die Renditen
fiir Wohnen von einem Median von
4,3 Prozent im Jahr 2017 auf zuletzt
4,0 Prozent und fur Gemischtlie-
genschaften von 4,3 Prozent auf 4,1
Prozent. Bei den Biiroliegenschaften

haben sich die Renditen der ausge-
werteten Liegenschaften dagegen von
einem Median von 4,4 im Vorjahr auf
4,7 Prozent im Jahr 2018 erhoht. Zu-
dem hat sich die Differenz zwischen
dem 30-Prozent- und dem 70-Pro-
zent-Quantil vergrossert.

Aufgrund der anhaltenden Leerstin-
de bei den Biiroflichen sei es unwahr-
scheinlich, dass diese Erhohung der
Renditen eine Folge von Mietzinsver-
besserungen oder tieferer Leerstin-
de sei, stellen die KPMG-Researcher
fest: «Ein Treiber gestiegener Rendi-
ten konnen tiefere Bewirtschaftungs-
kosten sein.»

Auch die zunehmende Berticksichti-
gung der Uber alle Lagequali- >>>

BILD: PIXABAY/MICHAEL GAIDA
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taten verhaltenen Aussichten
fir Biiroimmobilien in den Bewer-
tungen habe Auswirkungen auf die
Renditekennzahlen.

Die Auswertung der Anfangsren-
diten zeigt im Vergleich zu den Be-
standsrenditen mit einem Median
von 2,9 Prozent im Wohnsegment
und 3,6 Prozent im gemischten Seg-
ment tiefere Nettorenditen, wie aus
dem Swiss Real Snap Shot weiter her-
vorgeht. Bei den Biiroliegenschaften
liegen die Anfangsrenditen mit 4,4
Prozent deutlich naher an den Be-
standsrenditen (4,7%). Die Differen-
zen zwischen den Medianen der An-
fangs- und der Bestandsrendite hat
sich im Vergleich zum Vorjahr noch-

>>>

ANZEIGE

mals vergrossert. «Ausser beim Biiro-
segment hat sich die gesamte Vertei-
lung der Nettoanfangsrenditen nach
unten verschoben», so die KPMG-
Researcher: «Dies deutet auch ab-
seits der Spitzenlagen auf nochmals
gesunkene Renditen hin. Immobili-
eninvestoren scheinen im vergange-
nen Jahr auch abseits der zentralen
Lagen zu hoheren Ankaufspreisen
— und damit einhergehenden tiefe-
ren Anfangsrenditen bereit gewesen
zu sein.» Die Differenz zwischen den
Anfangs- und Bestandsrenditen und
die Zahlungsbereitschaft auf dem
Transaktionsmarkt weisen aus Sicht
der KPMG-Experten auf einen nach
wie vor hohen Anlagedruck hin.

Mit den tieferen Mietpreispotenzia-
len und den steigenden Leerstands-
risiken nehme die Bedeutung fun-
dierter Marktkenntnisse, gezielter
Portfoliodiversifikation und des Ri-
sikomanagements weiter zu. Mit den
positiven Wirtschaftsaussichten in
den USA, Europa und der Schweiz
werde eine — wenn auch nur langsa-
me — Normalisierung der Zinsen er-
wartet, wodurch die relative Attrak-
tivitit der Immobilienanlagen bei
stagnierenden bis sinkenden Ertra-
gen abnehme, geben die KPMG-
Researcher zu bedenken. Thr Fazit:
«Die objektspezifischen Eigenschaf-
ten der Anlageimmobilien gewinnen
dadurch an Bedeutung.» ©

Liebe Immobilienvermarkter

Haben Sie den digitalen
Wandel im Griff?

In der ndchsten Marketingwerkstatt erfahren Sie, wie Sie digitale Innovationen
fir den zukiinftigen Erfolg Ihrer Unternehmung nutzen kénnen und wie Sie in

diesem innovativen Umfeld wettbewerbsfahig bleiben.

Am 27. Juni 2018 treffen sich max. 20 Immobilienprofis zu einem Intensivtrai-
ning und lernen von kompetenten Referenten sowie erfahrenen Branchen-
experten. Sind Sie dabei? Weitere Informationen finden Sie online!
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BUROFLACHENMARKTE EUROPA

Starker Jahresauftakt

MIT MEHR ALS DREI MILLIONEN
QUADRATMETER WURDE IN DEN
ERSTEN DREI MONATEN 2018
DER STARKSTE EUROPAISCHE
BUROFLACHENUMSATZ IN El-
NEM ERSTEN QUARTAL SEIT 2007
ERZIELT. JLL RECHNET AUCH
FUR DAS GESAMTJAHR 2018 MIT
EINER ANHALTEND ROBUSTEN
NACHFRAGE SOWIE MIT STEI-
GENDEN MIETPREISEN.

BW/PD. Trotz einigem wirtschaftli-
chen und geopolitischen Gegenwind
erlebte die Wirtschaft in Europa in

In Paris, im Bild La Défense, steigt die Nachfrage nach Biiroflichen.

den vergangenen zwolf Monaten ei-
nen robusten Aufschwung. Weiterhin
niedrige Zinsen, eine wiederbeleb-
te Binnennachfrage, Arbeitsmarkte
mit positiven Signalen und eine wei-
teren Zunahme von Arbeitsplatzen
sorgen auch 2018 fur positive Impul-
se an den Biiro-Vermietungsmirkten.
Auch wenn die Wachstumsrate im
Euroraum und der EU im laufenden
und kommenden Jahr etwas niedriger
ausfallen diirfte, bleibe sie voraus-
sichtlich robust, meinen die Resear-
cher von JLL und prognostizieren
eine robuste Nachfrage nach Biirofla-

chen und im Zuge dessen ein Miet-
preiswachstum, das sich weiterhin
iiber dem langfristigen Mittel bewe-
gen wird.

DEUTLICHES MIETPREIS-
WACHSTUM ERWARTET

Der gewichtete europidische Miet-
preisindex® von JLL legte im 1. Quar-
tal 2018 um ein Prozent gegeniiber
dem vorangegangenen Quartal zu.
Acht der 24 Index-Stidte verzeich-
neten in den ersten drei Monaten ein
Mietpreiswachstum  (gegen- >>>

QUELLE: WIKIPEDIA/ACONCAGUA
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>>> iiber 15 Stddten im 4. Quar-
tal 2017 mit einem Plus von 1,% ge-
geniiber Q3 2017); im Jahresvergleich
resultiert insgesamt ein Plus von 4,2
Prozent. Fir die westeuropiischen
Mirkte (inklusive UK) liegt der Zu-
wachs bei 4,7 Prozent. Dieser deut-
liche Anstieg, der hochste seit dem
zweiten 2. Quartal 2016, spiegelt das
in vielen Mirkten der Region weiter-
hin bestehende Ungleichgewicht von
Angebot und Nachfrage wider. ,Bis
Ende des Jahres diirfte das europai-
sche Biiro-Mietpreiswachstum mit 2,5
Prozent den 5-Jahres-Durchschnitt
(2,2%) leicht Ubertreffen, prognos-
tizieren die JLL-Experten; Potential
fir ein tiberdurchschnittliches, ange-
botsorientiertes Mietpreiswachstum
erwarten sie in den angespanntesten
Mirkten Europas, Amsterdam, Miin-
chen, Stuttgart, Stockholm und Prag.

London City

Paris CBD

Kéin, Dusseldorf

Dublin

Budapest, Stockholm

Frankfurt, Manchester, Minchen
Edinburgh, Hamburg,

Prag, Rom, Stuttgart
Luxemburg

Berlin

Lissabon

Amsterdam, Barcelona, Kopenhagen,
Helsinki, Madrid, St. Petersburg
Mailand

Brassel

Lyon

Oslo

Kiew

Athen, Zirich

Gemiss der JLL-Studie war Briissel
in den ersten drei Monaten 2018 mit
einem Plus von 5 Prozent gegentber
dem Vorquartal Spitzenreiter; in Siid-
europa wiesen Mailand (+4,5%, Bar-
celona (+3,2%) und Madrid (+2,4%)
in Folge eines knapper werdenden
Angebots und einer soliden Nachfra-
ge, insbesondere im Spitzensegment
des Marktes, ebenfalls ein iiberdurch-
schnittliches Mietpreiswachstum
iiber das Quartal auf. Ahnliches gilt
fir Utrecht (+4,2%), Berlin (+3,3%),
Edinburgh (+3,1%) und Stockholm
(+2,9%). In den deutschen Big 7
scheint die aktuelle Mietpreispha-
se starker angebots- als nachfrageo-
rientiert zu sein. So sank beispiels-
weise der Umsatz in Berlin im ersten
Quartal um fast 17 Prozent, die Spit-
zenmiete zog aber um einen Euro auf
31 Euro/qm/Monat an, was die JLL-

Researcher als eine deutliche Reak-
tion auf das weitere Absinken der
Leerstandsquote werten.

Einmal mehr unverandert blieben die
Spitzenmieten in den beiden gross-
ten Mirkten Paris und London. Wih-
rend fiir die franzosische Hauptstadt
ein Plus fiir das Gesamtjahr 2018 er-
wartet wird, hat sich in der britischen
Metropole wihrend der ersten drei
Monate ein stabiler werdender Nut-
zermarkt bemerkbar gemacht. Aller-
dings gehen die Prognosen von JLL
fir die City of London nach einer
stabilen Entwicklung im gesamten
Jahr 2018 fir 2019 von einen leich-
ten Riickgang aus, fiir den Teilmarkt
West End konnte ebenfalls nach un-
veranderter Entwicklung im laufen-
den Jahr wieder ein Anstieg zu Bu-
che schlagen.

Auch in den mittel- und osteuropi-

Verlangsamtes
Mietpreis-
wachstum

Beschleunigter
Mietpreis-
riickgang

Beschleunigtes
Mietpreis-
wachstum

Verlangsamter
Mietpreis-
riickgang

Istanbul

London WE

Bukarest, Genf,
Moskau, Warschau
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ischen Mairkten zeigte der Jahres-
auftakt 2018 keine Bewegung bei
den Spitzenmieten. Wiahrend sie in
Prag und Budapest nach Zuwichsen
von 5,0 bzw. 2,3 Prozent im vergan-
genen Jahr 2017 zunichst stabil blie-
ben und fiir Prag ein Anstieg um 2,4
bzw. 2,3 Prozent im laufenden und
fiir 2019 (fiir Budapest stabil) prog-
nostiziert wird, diirften die Eigentii-
mer in Warschau und Moskau nun
aufatmen: die Mieten scheinen nach
kontinuierlichem Riickgang in den
vergangenen Jahren mit bis zu -2,1
Prozent in Warschau 2017 und -21,7
Prozent Moskau 2014 die Talsohle er-
reicht haben.

HOHES UMSATZVOLUMEN

Der europiische Biiroflichenumsatz
belief sich im 1. Quartal 2018 auf ins-
gesamt circa 3,1 Millionen Quadrat-
meter, entsprechend einem Jahres-
zuwachs von 5 Prozent und einem
deutlich zweistelligen Plus gegentiber
dem 10-Jahresdurchschnitt der ersten
Quartale (22%). Bemerkenswert sel,
dass diese sehr gute Performance auf
ein 4.Quartal und Gesamtjahr 2017
mit Rekordvolumina folgte, betonen
die JLL-Researcher. Die JLL Umsatz-

425
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Gewichteter Nominaler Mietpreisindex, 1980 = 100

24 Index-

prognose fiir 2018 belduft sich derzeit
auf rund 13 Millionen Quadratme-
ter, womit der 5-Jahreschnitt um 11,6
und der 10-Jahreswert um 17 Prozent
ubertroffen wiirden.

In Paris legte das Umsatzvolumen
742.000 Quadratmeter zu (+13% ge-
geniiber Vorjahr). Es war das starkste
1. Quartal seit 2006.

London hat die Erwartungen mit ei-
nem Plus von 8 Prozent gegeniiber
dem Vergleichszeitraum des Vorjah-
res wieder Uibertroffen. Dabei konn-
te ein Plus von 10 Prozent im West
End, basierend auf wichtigen Trans-
aktionen im TMT- (Technologie-,
Medien- und Telekommunikation)
und Dienstleistungssektor, die leich-
ten Einbussen in der City (-4%) mehr
als ausgleichen. Eine erfreuliche Per-
formance zeigten Dublin (+65%) und
Madrid (+24%). In Deutschland ver-
zeichneten die Biiroflichenmirkte
in den Big 7 beim Jahresvergleich ei-
nen Umsatzriickgang von 15 Prozent.
Dieses Umsatzminus gehe aber nicht
auf das Konto einer nachlassenden
Nachfrage, betonen die JLL-Resear-
cher: Viele umzugswillige Unterneh-
men wirden aufgrund der geringen
Verfiigbarkeit an geeigneten Fliachen
ausgebremst und quasi gezwungen,

St adre

auslaufende Mietvertrige in ihren be-
stehenden Flichen zu verlangern.
Noch hoher im zweistelligen Bereich
(+73%) bilanzierten die mittel- und
osteuropiischen Mirkte, angefiihrt
durch eine starke Performance in
Moskau (+122% gegentiiber Vorjahr),
Prag (+53%), Warschau (+45%) und
Budapest  (+19%).
waren die Aktivititen in der tsche-
chischen und polnischen Hauptstadt,
die ihren 5-Jahresschnitt (der ersten
Quartale) um 100 bzw. 64 Prozent
iiberboten haben.

Bemerkenswert

ANGEBOTSKNAPPHEIT
BLEIBT BESTEHEN

Derweil wird das verfiigbare Flachen-
angebot geringer. Die europiische
Biiro-Leerstandsquote ist gegeniiber
dem vorangegangenen Quartal um 30
Basispunkte auf 7,0 Prozent gesunken
— es ist der niedrigste Stand seit dem
2. Quartal 2008. Europaweit wiesen
19 der 24 Index-Stiadte im 1. Quat-
tal einen Riickgang der Leerstinde
auf, insbesondere Stockholm (-160
Basispunkte auf 6,1%), Warschau
(-90 Basispunkte auf 10,8%) und
Dublin (-80 Basispunkte auf 7,1%).
Die Leerstandsquote in den >>>

% Veranderungen

QUELLE: JLL, APRIL 2018
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>>> sieben deutschen Immobili-
enhochburgen lag Ende Mirz bei 4,5
Prozent und damit nochmals fast 20
Basispunkte unter der Quote drei
Monate zuvor. Gemiss den JLL-Zah-
len stehen damit in den deutschen Big
7 kumuliert nur noch 4,18 Millionen
Quadratmeter kurzfristig zur Verfii-
gung, 15 Prozent weniger als noch
vor einem Jahr. In sechs der sieben
Hochburgen fiel der Leerstandsriick-
gang zweistellig aus. Stuttgart hat
mit 2,4 % europaweit die niedrigste
Leerstandsquote, gefolgt von Berlin
und Miinchen (jeweils mit 3,4%).
Derweil blieben die Biiro-Fertigstel-
lungen im 1. Quartal mit insgesamt
rund 770.000 Quadratmetern leicht
unter dem 5-Jahresschnitt (der ers-
ten Quartale). Zwar steigt die Zah-
le der Projektentwicklungen im lau-
fenden Jahr und auch 2019, doch im
Vergleich zu fritheren Zyklen bleibe
die Pipeline eher moderat, stellen die
JLL-Researcher fest: ,Die Fertigstel-
lungen mit einem Volumen von rund
5,1 Millionen Quadratmeter im lau-
fenden Jahr mit Fokus auf Paris, Lon-
don, Berlin, Miinchen und Dublin
bzw. 6,0 Millionen Quadratmeter im
niachsten Jahr diirften nicht ausrei-
chen, der Angebotsknappheit in vie-
len europaischen Biiroflichenmirk-
ten geniigend entgegenzusetzen.” ®

() Der Index umfasst die Stidte Ams-
terdam, Barcelona, Berlin, Briissel,
Budapest, Den Haag, Dublin, Diissel-
dorf, Edinburgh, Frankfurt, Hamburg,
London, Luxemburg, Lyon, Madrid,
Mailand, Moskau, Miinchen, Paris,
Prag, Rotterdam, Stockholm, Utrecht
und Warschau.

London WE*
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Zinswende und Immobilienallokation

MIT DER ANZIEHENDEN KON-
JUNKTUR IN EUROPA SCHEINT
SICH DAS ENDE DER TIEFZINSA-
RA ABZUZEICHNEN. VOR DIE-
SEM HINTERGRUND BEFRAGTE
CATELLA RESEARCH JUNGST IN
DEUTSCHLAND ASSET MANAGER
NACH IHRER KUNFTIGEN IMMO-
BILIENSTRATEGIE.

PD/BW. Die sukzessive Reduzierung
des Quantitative Easing Programms
der Europiischen Zentralbank kann
und wird in den kommenden Quar-
talen ein verindertes Zinsumfeld zur
Folge haben. Spitestens mit der dis-
kutierten Aufgabe der sogenannten
Draghi-Doktrin 2019, aber auch als
Reaktion auf die verinderten Han-
dels- und geldpolitischen Massnah-
men der US-amerikanischen Regie-
rung werden die Massnahmen der
Geldpolitik, der Finanzregulierung
und der finanzmarktpolitischen Auf-
sicht eine neue Zeitenwende einldu-
ten. Mit Blick auf die Finanzdienst-
leistungsindustrie im Euroraum wird
sich insbesondere die Geldpolitik
mit einer Anpassung konfrontiert se-
hen. Klar ist, dass sich ab dem Zeit-
punkt einer Ankiindigung bzw. von
messbaren Verinderungen der Zins-
landschaft an den Aktien-, Anleihen
und Immobilienmirkten eine Anpas-
sungsdynamik entfaltet — jeweils un-
terschiedlich, keinesfalls synchron
und vor allem gepriagt durch ein sys-
tematisches Risikoverhalten. Mit an-
deren Worten: zwischen Vorziehef-
fekten bei potenziellen Investitionen,
kurzfristigem Exit von Immobilien-
portfolien, Sicherstellung

einer langfristigen Zinsbindung bis
hin zu negativen Vorzeichen fiir bor-
sengelistete Immobilienvehikel, las-

sen sich grundsitzlich heterogene
Auswirkungen feststellen.

Catella Research nahm dies zum An-
lass und befragte die Top-100 Asset
Manager in Deutschland im Mirz
2018 nach ihrer Aktion/Reaktion auf
eine mogliche Zinswende. Im Mittel-
punkt standen dabei die potenzielle
Anpassung der Allokationsstrategie
am Immobilienmarkt sowie die stra-
tegische Grundausrichtung unter der
Primisse der Zinswende.

Wie die Umfrage ergab, werden In-
im Bereich der
ten Assetklassen folgende strategi-
sche Verinderung vornehmen. Den
Trend zu Logistik- und Hotelimmo-
bilien, die in den vergangenen Jahren
sehr in der Investorengunst gestiegen
sind, wird das Eintreten der Zinswen-
de nicht brechen. Allerdings bleibt
der prozentuale Anteil der Allokati-
on dieser beiden Assetklassen weiter-
hin deutlich niedriger als bei den an-
deren drei Core-Klassen Residential,
Industrial und Office (s. Abb1).

Residential und Office verzeichnen

vestoren betreu-

in zwei bzw. funf Jahren eine relativ
starke Abnahme der Gewichtung. Im
Bereich Office ist in fiinf Jahren wie-
der ein steigender Trend zu erkennen.
Ferner ergab die Studie, dass Inves-
toren weiterhin an Nischenklassen
entfernt von Core-Klassen festhal-
ten werden — «jedoch unter der Pri-
misse, dass die Zinsinderung nicht
so gravierend ausfillt, wie ein Blick
ins Lehrbuch der Marktreaktionen
vermuten ldsst», schrinkt Thomas
Beyerle, Leiter Research der Catel-
la-Gruppe ein. «Es darf unterstellt
werden, dass diese Marktsegmente
mittlerweile eine unsynchrone Posi-
tion im Anlageuniversum von Multi
Asset Managern einnehmen.»

Ferner lasse sich hier ein strategi-
sches Desinvestitions- respektive In-
vestitionszeitfenster das
in einem Zeitraum von drei bis funf
Jahren angelegt ist.

Wie die Catella-Studie ergab, wird
bei den Top 100 Asset Managern mit
geringen strukturellen Auswirkun-
gen einer sich anbahnenden Zins-

erkennen,

in % bei Zinsdnderung

Residential Industrial

aktuell M 2 Jahre W 5 Jahre

* Mehrfachnennungen méglich

II = B

Office

Hotels Retail
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kursinderung gerechnet. Hinsicht-
lich des Zeitpunkts der Anpassung
nach
de wird ein Grossteil der Befragten
(33%) zunichst keine Anpassung in
ihrer Portfolioallokation vornehmen.
Zudem ziehen 22% der Befragten
frithestens in zwei Jahren eine Anpas-
sung in Erwigung. 30% der befrag-
ten Unternehmen nehmen allerdings
zwischen sechs Monaten und einem
Jahr eine Anpassung vor.

«Folgt man der traditionellen Markt-
logik, basierend auf den vergange-
nen Zinsinderungsschritten, gewin-
nen die negativen Effekte fiir die
Immobilienlandschaft  vordergriin-
dig an Bedeutung», sagt Beyerle.
«Was insbesondere der Finanzindus-
trie in den vergangenen Jahren Pro-
bleme bereitete, wie fehlende Spar-
einlagen, Ertragsschwiche und somit
im ungiinstigsten Fall eine niedri-
gere Risikobereitschaft bei der Ver-
gabe von Krediten, erwies sich fiir
die Immobilienwirtschaft in der
Summe als positiv stimulierend.»
Allerdings reflektierten die niedri-
gen Zinsen immer weniger das Risi-
ko der Immobilienmarkte, so Beyer-
le. Vor dieser Gemengelage stelle sich
die Frage: Wie werden in diesem Um-

einer sukzessiven Zinswen-

in % der befragten Unternehmen

33%
keine Anpassung

22%

mehr als 2 Jahre —

feld die kiinftigen Strategien ausse-
hen? Der Grossteil der befragten As-
set Manager, 86 Prozent, gab an, im
Falle einer Zinswende die strategi-
sche Immobilienquote in ihrer Asset
Allocation mittels einer Steigerung
des Direktkaufs von Immobilien zu
erhohen. 14 Prozent hingegen wollen
die Immobilienquote durch den Kauf
indirekter Real-Estate-Anlagen erho-
hen und somit den Auswirkungen der
Zinswende entgegenwirken.

ABSICHERUNG MIT DIREKTEN
IMMOBILIENANLAGEN

Daraus zieht der Catella-Research-
Chef den folgenden Schluss: «Unter-
nehmen, die derzeit auf direkte In-
vestitionen in Assetklassen setzen,
werden in Zukunft weiterhin die di-
rekte Investition in Immobilienpro-
dukte bevorzugen, wie auch ein Teil
der Unternehmen, die in indirek-
te Immobilienprodukte investieren,
welche unter der Primisse der Zins-
wende auf direkte Immobilienpro-
dukte umsteigen werden.»

Grossere Unternehmen mit hohen Mit-
arbeiterzahlen und Unternehmen, die
ein breites Investitionsspektrum ha-

ben, wiirden am wahrschein- >>>

4 %
in den nichsten 6 Monaten

30%
zwischen 6 Monaten
und | Jahr

' 1%
g zwischen | und 2 Jahren

Quelle: Catella Research 2

NACHRICHTEN
PWC .o ..
ZINSWENDE RUCKT NAHER

Die Zinswende riicke jedoch ni-
her — und die Schweizer Immo-
bilienbranche stelle sich dar-
auf ein, heisst es in der jiingsten
Ausgabe der vierteljihrlich er-
scheinenden «PwC Immospekti-
ve 2Q/18». Auf dem Markt wer-
de mittlerweile ein Anstieg des
allgemeinen Zinsniveaus erwar-
tet. Ein Viertel der von PwC be-
fragten institutionellen Immo-
bilieninvestoren prognostiziert
einen Zinsanstieg bereits in kur-
zer Frist (1 Jahr); drei Viertel der
Befragten rechnen mit einem
Anstieg des Zinsniveaus in mitt-
lerer Frist (3 bis 5 Jahre). Die Er-
hohung des US-Leitzinsbandes
um ein Viertelprozent auf 1,5 —
1,75 Prozent durch die US-No-
tenbank Fed Ende Mirz regt die
Diskussion zusitzlich an.

In den letzten Monaten war ein
Anstieg bei langfristigen Zinssit-
zen zu beobachten, wihrend die
kurzfristigen Zinssitze weiterhin
auf tiefem Niveau verharrten. Die
Zinsen fiir fiinfjihrige respektive
zehnjihrige Hypotheken haben
von Dezember 2017 bis Februar
2018 um 0,1 Prozent (auf 1,3 %)
respektive um 0,2 Prozent (auf
1,8 %) zugenommen. Die Zins-
sitze fiir variable bzw. 3-jihrige
Hypotheken blieben dagegen un-
verindert. Auch die Renditen fiir
zehnjihrige Bundesobligationen
bewegen sich wieder nachhaltig
oberhalb der Nullgrenze; seit Ja-
nuar 2017 bewegen sich die Ren-
diten mehrheitlich im positiven
Bereich. Wie die PwC-Experten
festhalten, liegt das Zinszielband
der SNB fiir den 3-Monats-Libor
im Moment immer noch in einem
«fiir den Immobilienmarkt kom-
fortablen Bereich zwischen -0,25
und -1,25 Prozent und deutet
nicht auf eine abrupte Anhebung
der Zinssitze hin».
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>>> lichsten und am frithesten von
allen befragten Unternehmen eine An-
passung ihrer Allokation vornehmen.
«Diese Akteure haben ein niedrigeres
Risiko als andere Unternehmen. Un-
ternehmen vermeiden im Rahmen der
Finanzierung von Bestinden in der
Niedrigzinsphase Spekulationen ein-
zugehen und sichern sich mit direk-
ten Investitionen in Immobilien abs,
sagt Beyerle. Der Vorbereitungsgrad
bei diesem Prozess scheine wenig fort-
geschritten: «Im Falle einer Zinsin-
derung kommt es zunidchst zu einem
Verzogerungsprozess — es wird tak-
tisch agiert und abgewartet, wie sich
die Mirkte einstellen und erst nach
sechs bis zwolf Monaten wird eine
Anpassung der strategischen Asset Al-
location vorgenommen. Der Rest ist
Psychologie und spieltheoretisches
Verhalten der Akteure.» ©

ANZEIGE

Marktakteure Imobilienquote in %** Haltedauer®
Fondsgesellschaften (Spezialfonds) 50-70 3-10
MNon-Property-Companies und Industrieunternehmen 15 >0
Stiftungen 5-8 5-25
Banken und Bankentéchter 4-12 5-10
Pensionsfonds/-kassen 10 5-7
Family Office/Private Investoren 20-60 10-20
Versicherungen 8-10 5-15
Immeobilien AGs 80 =10
Investmentgesellschaften 5-15 0,1-5
Wohnungsbaugesellschaften/Wohnungsunternehmen 75-95 >|5
Versorgungswerke 10-15 5-15
Immobilieninvestoren (sonstige Investoren) 10 3-5
Projektentwickler 80 05-2
MN=462

* |ahre, historische Werte + Ankiindigungen

#% Durchschnittswerte, abhingig vom Marktumfeld, Investmentgesetz, Regulation

Quelle: Catella Research 2018

IMMO-JOBS.CH

by

IMMOBILIEN

BUSINESS
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MARKTKOMMENTAR

Volatilitat nimmt zu

DIE KURSENTWICKLUNG BEI DEN
KOTIERTEN SCHWEIZER IMMOBI-
LIENANLAGEN, BIS VOR KURZEM
NOCH IM AUFWARTSTREND, HAT
DIE RICHTUNG GEWECHSELT:
REAL UND SWIIT INDEX BUSSTEN
ZULETZT AN WERT EIN.

NH/TM. Am 11. Mai 2017 erreichte
der REAL Index mit 2.565,21 Punk-
ten das aktuelle Allzeithoch. Die
Jahresperformance lag zu diesem
Zeitpunkt bei einem Plus von 5,10
Prozent. In der Folge sorgten Ge-
winnmitnahmen fir Kursriickgin-
ge. Der Index notiert mit einem Mi-
nus von 0,57 Prozent leicht tiefer als
Ende April. Die Jahresperformance
hat sich vom Hochststand um 1,75
Prozentpunkte auf Plus 3,30 Prozent
reduziert. Die Aktien von PSP Swiss
Property wiesen dabei mit rund 2
Prozent den grossten Kursriickgang
im laufenden Monat aus.

Der Europiische Immobilienaktien-
Index EPRA hat wihrend den letzten
Handelstagen ebenfalls an Wert ein-
gebiisst und liegt mit -0,26 Prozent
unter dem Vormonats-Wert. Die Jah-
resperformance ist aufgrund dieser
Kursriickginge von einem leicht po-
sitiven Wert zum Monatsbeginn wie-
der in den negativen Bereich gefallen.
Der EPRA-Index notiert im laufen-
den Jahr 0,48 Prozent tiefer als Ende
2017 (nicht wihrungsbereinigt).

Am 17. Mai 2018 hat die Ziiblin Immo-
bilienholding AG den Geschiftsbe-
richt 2017/18 veroffentlicht. Durch die
Einmaleffekte aufgrund des Portfo-
lioumbaus wies die Gesellschaft einen
Verlust von 29,3 Millionen CHF aus.
Der um die Einmaleffekte bereinigte
Erfolg lag bei 6,6 Millionen CHF. Die
Mietertrage wurden gegeniiber der

Nicolas Hatt und
Thomas Marti, SFP

Vorperiode leicht um 0,7 Prozent auf
8,1 Millionen CHF gesteigert werden.
Aufgrund der stabilen Finanzlage will
die Gesellschaft wieder eine Dividen-
de an ihre Aktionire ausschiitten — es
wire die erste Bar-Ausschiittung seit
2008. Der Verwaltungsrat wird an der
kommenden  Generalversammlung
eine Ausschiittung von 1,00 CHF je
Namenaktien beantragen.

FRISCHES GELD FUR
SF RETAIL PROPERTIES FUND

Nach einem positiven Start in den
neuen Monat hat bei den kotierten
Immobilienfonds Abwirtsbe-
wegung eingesetzt. Der SWIIT In-
dex weist im Mai eine Performance
von -0,57 Prozent aus; fiir das laufen-
de Jahr liegt der Kursverlust bei -1.81
Prozent. Am 04. Mai 2018 lag dieser
Wert noch mit 0,17 Prozent tiber dem
Jahresendkurs von 2017. Trotz der
deutlichen Kursabgaben wihrend den
letzten Handelstagen waren keine er-
hohten Umsitze festzustellen. Die
taglichen
sich im durchschnittlichen Bereich.
Indexnahe Investoren trugen mit Ver-
kdufen aufgrund von Outflows und
Verkiufen Liquidititsbeschaf-
fung fur die laufenden und anstehen-
den Kapitaltransaktionen einen Teil
zu diesen Kursriickgingen bei.

eine

Umsatzzahlen bewegten

zur

Am 16. Mai 2018 hat die angekiin-
digte Kapitalerhohung des SF Retail
Properties Fund begonnen. Den be-
stehenden Investoren wird der Be-
zug neuer Anteile im Verhiltnis von
10 bisherigen Anteilen zu 1 neu-
en Anteil bei einem Bezugspreis von
103,00 CHF netto angeboten. Die Be-
zugsrechte sind an der SIX Swiss Ex-
change kotiert und konnen unter dem
Symbol SFR1 bis zum 28. Mai 2018
gehandelt werden. Die Bezugsfrist
endet am 30. Mai 2018. Die neuen
Anteile werden am 1. Juni 2018 libe-
riert. Das Transaktionsvolumen be-
tragt 52,1 Millionen CHF. Die neuen
Mittel dienen zum weiteren Ausbau
und zur Diversifizierung des Immo-
bilienportfolios. Die nichste Kapi-
talerhdhung eines kotierten Immo-
bilienfonds startet am 29. Mai 2018.
Die Fondsleitung des Immo Helvetic
plant eine Emission im Umfang von

35,6 Millionen CHF. e

REAL ESTATE INDICES 17.05.2018
REAL SWIIT KOMBINIERT

REAL

SWIIT

EPRA EUROPE INDEX

LAST _MTD  YTD
2006.71 -0.57  -0.38
2522.32  -0.57  3.35

37493 -0.57  -1.81
2233.57  -0.26  -0.48

SWISS FRANC SWAP
CHE SWAP (VS 6M LIB)

CHE SWAP (VS 6M LIB)

CHF SWAP (VS 6M LIB) 10YR
CHF SWAP (VS 6M LIB) 15YR

LAST _MTD YD
-0.4550 - 0.0350
0.0375 0.0300 0.1800
0.5600 0.0550 0.2950
0.8400 0.0775 0.3150

Al
5Y
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NOM.  BRUTTO-  VALOREN- BESCHREIBUNG TIEFST HOCHST GELD BRIEF
WERT DIVIDENDE  NUMMER
500 3490024 N AG FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER IN WINTERTHUR 130170 1.00 149,750.00 5
50 140241 N AGRUNA AG 3,500.00  4,000.00 3600 2.00  4,500.00 2
0.2 4986484 N ATHRIS HOLDING N NOM 0.2 300.00 320.00 320 4.00 0.00 0
1 36550197 N ATHRIS HOLDING N NOM 1 1,500.00  1,525.00 1520 7.00  1,570.00 8
50 155753 N BURGERHAUS AG, BERN 2,000.00  2,100.00 2000 4.00  2,550.00 3
137 10202256 N CASAINVEST RHEINTAL AG, DIEPOLDSAU 350.00 370.00 358 100.00 362.00 240
10 255740 N ESPACE REAL ESTATE HOLDING AG, BIEL 143.00 150.00  148.5 650.00 155.00 50
500 191008 N IMMGES VIAMALA, THUSIS 10,250.00  10,250.00 8675 1.00 12,900.00 1
400 32479366 N IMMOBILIARE PHARMAPARK N 1940 5.00 0.00 0
200 11502954 N KONKORDIA AG N 4,500.00  4,900.00 4400 2.00  4,850.00 2
50 154260 N LOWENGARTEN AG 90.00 90.00 0 0.00 85.00 1
10 254593 N MSA IMMOBILIEN, ADLISWIL 725 22.00  1,200.00 28
0.1 28414392 N PLAZIA-B-N 43.50 45.25 43.4 150.00 0.00 0
500 3264862 N PFENNINGER & CIE AG, WADENSWIL 0 0.00  6,500.00 1
250 257770 N REUSSEGG HLDG N 50 100.00 130.00 24
600 225664 | SAE IMMOBILIEN AG, UNTERAGERI 4,500.00  5,250.00 4550 3.00  6,000.00 2
870 228360 N SCHUTZEN RHEINFELDEN IMMOBILIEN AG, RHEINFELDEN 3570 5.00  3,900.00 4
800 231303 | SIA- HAUS AG, ZURICH 4,800.00  4,850.00 4800 10.00  5,400.00 8
1000 172525 N TLIMMOBILIEN AG 8750 3.00 15,000.00 1
100 253801 N TERSA AG 13,700.00  13,900.00 13800 2.00 16,500.00 1
0.25 41400277 N THURELLA IMMOBILIEN 20.00 30.00 29.2 1,140.00 29.80 707
1000 256969 N TUWAG IMMOBILIEN AG, WADENSWIL 17000 9.00 0.00 0
2.5 14805211 N ZUG ESTATES N SERIE A 166.00 180.00 158 70.00 178.00 30

EBEKB BCBE

ANZEIGE

Die aktuelle Ausgabe jetzt

NDHEITS i -
BILIE y R
)A'MO N / IMMOBILIEN

Investoren entdecken die Krankenbgtten x BUSINESS ... conee mmesier vageen
[ . \

- Mehr liber Macher, Markte
g ' und Investitionen im
neuen IMMOBILIEN Business.
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Immobilien-Finanzmarkte Schweiz

CH-VALOREN  ANLAGEFONDS NAME RUCKNAME BORSEN- AUS- ECART PERF. TOTAL KURSE SEIT 1.1.17 BORSEN-
PREIS KURS  SCHUTT.- YTD UMSATZ TIEFST / HOCHST KAPITALISIERUNG

RENDITE 2018  %APRIL
2,672,561  BONHOTE IMMOBILIER 115.90 141.00  2.27% 21.66% -4.73%  1.34% 136.10 149.40 851,945,970
844,303  CS TA IMMO PK 1169.00 1370.00  3.71%  17.19%  -5.52% wcrkorieer  1350.00  1470.00 3,874,195,600
10,077,844 CS REF GREEN 106.60 129.50  2.79% 21.48% -2.13%  1.06% 125.30 137.50 2,346,720,523
11,876,805  CS REF HOSPITALITY 89.95 92.50  3.37% 2.83%  1.81%  0.87% 91.25 97.10 809,760,725
276,935 (S REF INTERSWISS 176.50 19520 4.39% 10.59% -4.64%  1.02% 195.40 208.00 1,618,883,197
3,106,932 CS REF LIVINGPLUS 100.80 133.30  2.49% 32.24% -3.39%  1.38% 131.80 143.40 2,779,860,328
1,291,370 CS REF SIAT 138.75 192.50  2.84% 38.74% -4.94%  1.36% 188.10 204.40 2,971,950,135
12,423,800  EDMOND DE ROTHSCHILD SWISS 111.95 135.00  2.49% 20.59% -5.06%  1.52% 131.20 143.00 1,031,017,140
1,458,671  FIR 128.30 185.00  2.16% 44.19%  0.87%  0.95% 178.90 188.00 1,336,047,060
14,290,200 600D BUILDING SRE FUND: 106.05 106.00  2.36% -0.05%  1.40% nicht kotierr 106.00 109.00 159,318,000
277,010 IMMO HELVETIC 164.15 21430  3.04% 30.55%  -3.96%  1.33% 210.00 236.90 900,060,000
977,876 IMMOFONDS 305.75 433.00  3.18% 41.62% -2.26%  1.03% 417.25 454.25 1,393,790,195
278,226 LA FONCIERE 69.50 108.10  1.99% 55.54% -0.09%  0.96% 105.70 112.00 1,337,312,667
3,499,521  PATRIMONIUM SRE FUND 127.10 149.80  2.21% 17.86% -5.79%  2.01% 149.30 159.40 617,512,750
10,700,655  POLYMEN FONDS IMMOBILIER 118.75 145.00  2.16% 22.11%  2.09%  1.42% 141.00 152.00 378,469,140
3,362,421  PROCIMMO SWISS COMM FUND 131.40 163.50  3.31% 24.43% -6.89%  1.44% 160.00 175.60 789,491,960
3,941,501 REALSTONE SWISS PROP FUND 120.00 141.00  2.76% 17.50% -5.37%  1.20% 127.90 148.90 855,157,245
10,905,871  REALSTONE DEVELOPMENT FUND 124.15 137.50  0.85% 10.75% -0.36%  0.76% 135.20 142.00 696,093,750
10,061,233  RESIDENTIA 108.75 129.00  2.33% 18.62% -2.94%  1.53% 130.80 136.90 206,422,446
278,545  SOLVALOR "61" 185.00 259.00  2.03% 40.00% -4.43%  1.02% 257.25 272.00 1,165,916,990
12,079,125  SF SUSTAINABLE PROPERTY FD 117.75 130.50  2.99% 10.83% -1.01%  1.57% 127.30 142.90 860,953,653
28,508,745  SF RETAIL PROPERTY 97.45 113.50  3.76% 16.47% -1.46%  1.00% 114.60 122.30 574,593,750
725,141 SCHRODER IMMOPLUS 125.20 160.00  2.77% 27.80% -4.70%  1.73% 148.50 170.20 1,228,670,720
3,723,763  STREETBOX REAL ESTATE FUND 259.60 368.00  3.94% 41.76% -4.42%  0.52% 360.00 390.00 150,552,480
3,743,094  SWISSCANTO (CH) REF IFCA 99.75 133.50  2.48% 33.83% -1.23%  1.53% 131.10 141.10 1,406,186,072
11,195,919 SWISSCANTO (CH) REF SCOM 95.85 108.80  3.23% 13.51% -1.32%  1.33% 109.40 113.90 467,804,531
2,616,884  SWISSINVEST REIF 129.25 163.50  2.83% 26.50% -6.09%  1.26% 162.80 179.50 792,420,081
1,442,082 UBS SWISS RES. ANFOS 53.05 65.50  2.79% 23.47% -1.21%  1.08% 62.80 67.45 2,326,121,543
2,646,536  UBS CH PF DIRECT RESIDENTIAL 13.10 15.80  2.57% 20.61% -8.14%  1.16% 15.25 17.30 524,396,991
19,294,039 UBS CH PF DIRECT URBAN 11.05 12.30  2.06% 11.31% -5.38%  0.71% 12.00 13.10 354,194,232
1,442,085  UBS LEMAN RES. FONCIPARS 73.85 99.70  2.51% 35.00%  2.20%  1.44% 96.50 102.40 1,278,765,959
1,442,087  UBS SWISS MIXED SIMA 85.65 110.20  2.96% 28.66%  1.29%  1.25% 106.50 113.30 7,661,837,932
1,442,088  UBS SWISS COM. SWISSREAL 59.25 68.80  3.87% 16.12% -0.42%  1.26% 68.85 73.00 1,574,130,171
25,824,506 VALRES SWISS RESIDENTIAL FUND 105.33 126.00  2.62% 19.62% -0.54% 125.00 131.90 338,157,792
] g SWNT g TOTAL

2.77% 23.94% -1.81%  1.13%

45,658,711,727

CH-VALOREN  AKTIEN NAME NAV BORSEN- AUS-  ECART PERF. MTL KURSE SEIT 1.1.18 BORSEN-
KURS  SCHUTT.- YID  UMSATZ TIEFST / HOCHS KAPITALISIERUNG

RENDITE 2018 %APRIL (FREE FLOAT)

883,756  ALLREAL HOLDING 137.25 161.00  4.05% 17.30% -2.31%  4.78% 152.10 168.40 1,668,416,218
1,820,611  BFW LIEGENSCHAFTEN N 39.35 42.50  3.30%  8.01% 1.62%  0.69% 42.00 44.10 187,415,438
255,740  ESPACE REAL ESTATE 156.00 150.00 3.27% -3.85% 0.67% 0.08%  143.00 148.50 289,695,750
4,582,551  FUNDAMENTA REAL N 14.20 14.00  2.86% -1.41% -2.37%  0.37% 12.80 14.80 264,929,294
23,951,877  HIAG [MMOBILIEN N 92.00 124.00  3.07% 34.78%  5.71%  0.68% 119.00 131.50 996,375,836
1,731,394  INTERSHOP N 295.25 505.00 4.38% 71.04% 8.21%  3.56%  464.50  508.00 666,600,000
32,509,429  INVESTIS N 42.80 63.00 3.74% 47.20%  4.31%  0.22% 59.00 67.80 806,400,000
1,110,887 MOBIMO 225.90 254.50  411% 12.66% -2.68%  2.21%  246.00  268.00 1,582,396,761
21,218,624  NOVAVEST 39.00 40.20  3.60% 3.08% -0.74%  0.22% 39.25 41.00 146,517,382
28,414,391  PLAZIAN 261.50 223.00  1.79% -14.72% -0.44% 0.72%  216.00  234.00 277,046,280
1,829,415 PSP SWISS PROPERTY 84.70 91.00  3.75%  7.44%  2.22%  4.51% 85.05 94.30 3,673,100,711
803,838  SWISS PRIME SITE 64.30 93.00  4.11% 44.63%  7.56%  5.11% 85.20 92.85 6,647,539,281
261,948  WARTECK INVEST 1522.00  2020.00  3.59% 32.72%  3.06% 1.24% 1890.00 1980.00 343,965,600
1,480,521 UG ESTATES 1577.00  1710.00  1.49% 8.43% -5.01% 0.69% 1685.00 1840.00 404,161,920
g g REAL g TOTAL

3.37% 19.09% 3.35%  3.70% 17,954,560,470

MV | N\/ES WWW.MVINVEST.CH
TEL. NR. 043/499 24 99
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PROJEKTENTWICKLUNG/STANDORTENWICKLUNG

«Rooseli» auf dem Weg zum «integralen Stadtteil»

GROSSE PLANE FUR DAS AREAL
ROSENTAL IN BASEL: DAS IN DER
NAHE DES BADISCHEN BAHN-
HOFS GELEGENE «ROOSELI»
SOLL ZUM «LEBENDIGEN UND
ATTRAKTIVEN WIRTSCHAFTSARE-
AL» ENTWICKELT WERDEN.

BW. Vor zwei Jahren hat Basel das
Areal Rosental, das idlteste Chemie-
areal der Stadt, fiir einen nicht ge-
nannten Preis erworben — mit dem
Ziel, das rund 47.000 Quadratmeter
grosse Gelinde in der Nahe des Ba-
dischen Bahnhofs im Interesse von
Kanton und Wirtschaft langfristig zu
positionieren. In den niachsten Jahren
soll das Areal zu einem Wirtschafts-
standort fiir international tdtige Un-
ternechmen und Forschungseinrich-
Dazu
ist geplant, das bislang geschlosse-

tungen entwickelt werden.

ne Areal schrittweise zu 6ffnen und
durch den Bau neuer Fldchen fiir
Wohnnutzung und Dienstleistungs-
angebote nachhaltig zu erganzen.

Bis 2007 befand sich das Industrie-

Das Areal Rosental in Basel

areal zwischen Badischem Bahn-
hof, Maulbeerstrasse, Mattenstras-
se und Rosentalstrasse im Eigentum
der Syngenta. Der Konzern verkauf-
te den grossten Teil des Areals an ei-

Apleona HSG FM, Grossauftrag in Basel

Das Finanzdepartement des Kantons Basel-Stadt hat die Apleona HSG Facility
Management mit Facility-Management-Dienstleistungen auf dem Areal Rosen-

tal in Basel beauftragt.
Ab dem 1. Juli 2018 erbringt Apleona demnach technische, infrastrukturelle

und kaufménnische FM-Dienstleistungen, darunter auch Betrieb, Wartung und
Instandsetzung der technischen Anlagen in den 15 Birogebauden und der All-
gemeinflachen des 4.700 Quadratmeter grossen Areals. Der Auftrag umfasst
nach Angaben von Apleona weiter einen Empfangs- und Bereitschaftsdienst,
Energiecontrolling-Leistungen, Security, Reinigung und Grinflachenpflege. Da-
riber hinaus ist Apleona fir Mietflachen-Besichtigungen, die Korrespondenz
mit Mietern und Dienstleistern sowie fur die Budgetierung der Gebdude-Unter-
haltskosten verantwortlich.

Der Dienstleistungsvertrag habe eine Laufzeit von zunachst vier Jahren, teilt

Apleona mit. Ferner bestehe die Option auf viermalige Verlangerung um ein
weiteres Jahr..
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nen privaten Investor mit Sitz in Gib-
raltar. Inzwischen wurden zahlreiche
Mietvertrdge abgeschlossen und ein-
zelne Teile des Areals an die Univer-
sitit Basel (Neubau Zahnmedizini-
sches Institut) und Private verkauft.
Die Gebiude auf dem Areal, das als
,Biopark Rosental“ vermarktet wird,
sind vorwiegend Industriebauten: La-
bors, Biiros und Lagerflichen. Der
bisherige Eigentiimer entschloss sich
allerdings, das Areal zu veraussern.
Im Herbst 2015 waren mehrere In-
vestoren zu Kaufangeboten eingela-
den, darunter auch der Kanton Ba-
sel-Stadt. Ein interdepartementales
Team unter Leitung von Immobilien
Basel-Stadt nahm zusammen mit ex-
ternen Experten eine Due Dilligence
vor und lotete die Entwicklungsmog-
lichkeiten des Areals aus. Im Mirz
2016 konnte Immobilien Basel-Stadt
den Kauf des Rosental-Areals fiir den
Kanton Basel-Stadt vorankiinden:

LEITBILD IN ARBEIT

Mit der Investition und den beste-
henden Mietvertrigen lasse sich eine
marktkonforme Bruttorendite erzie-
len; eine zusitzliche Wertsteigerung
erscheine realistisch, hiess es damals.
Die Planung sieht vor, das Areal zum
«integralen Stadtteil» zu entwickeln.
Dazu sollen «wertschépfungsintensi-
ve Branchen» nach und nach lirmi-
ge Produktion ablosen; ferner soll es
im Quartier kiinftig auch Dienstleis-
tungsangebote und Wohnungen ge-
ben. Das Potenzial fiir zusitzliche
Bauten ist erheblich: Gemiss Immo-
bilien Basel Stadt konnen die bereits
bestehenden 120.000 Quadratmeter
Bruttogeschossfliche durch weitere
80.000 Quadratmeter erganzt werden.

Die Entwicklungsschritte sollen, wie
der Kanton mitteilt, im Rahmen ei-
ner «gesamtheitlichen Betrachtung»
stattfinden. Ein entsprechendes stid-
tebauliches Leitbild sei dazu bereits
in Arbeit; ab diesem Sommer soll
ein erster Bebauungsplan vorbereitet
werden. Damit sich die Brache wan-
deln kann, miissen einige Gebaude
riickgebaut werden — fiir diese Arbei-
ten, die in Kiirze ausgeschrieben wer-
den sollen, rechnet Immobilien Ba-
sel Stadt mit einem Zeitrahmen von
rund drei Jahren. Parallel dazu will
man Gesprache mit Firmen fiihren,
die Interesse haben, auf das Areal
zu ziehen. Einiges hat sich auf dem
Areal zwischenzeitlich bereits getan:
2016 ist das Universitire Zentrum fiir
Zahnmedizin Basel (UZB) hier einge-
zogen, bis 2019 sollen dort seine drei
bisherigen Standorte zusammenge-
fihrt werden.e
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NACHRICHTEN

BASEL )
STARTSCHUSS FUR DEN
BAU DES CLARATURMS

Es hat lang gedauert, aber nun
ist es soweit: Im Juli will die
UBS den Startschuss fiir den Bau
des Claraturms geben. Das Pro-
jekt des Immobilienfonds UBS
Sima sieht einen rund 100 Me-
ter hohen Turm und einen etwa
20 Meter hohen Annexbau vor
mit Raum fiir vorwiegend Woh-
nen sowie mit Kommerz-, Retail-
und Gastronomieflichen in den
Erdgeschossen. Ab dem zwei-
ten Stock ist ein Mix aus 1- bis
4 Vs-Zimmerwohnungen geplant,
in den drei Untergeschossen eine
Tiefgarage mit PKW- sowie Ve-
lostellpldtzen. Das oberste Ge-
schoss wird fiir die Offentlich-
keit nutzbar sein. Der Claraturm
werde dabei iiber ein neues, in-
novatives Wohnkonzept namens
<Movement> verfiigen, teilt die
UBS mit. Das modulare, schieb-
bare Wohnkonzept werde auf
die 1-Zimmerwohnungen in ver-
schiedenen Grossen angewendet
und ermogliche den Mietern so
die Nutzung einer vollwertigen
2-Zimmerwohnung. Die Fertig-
stellung dieses Projektes ist auf
Sommer 2021 geplant. Das Inves-
titionsvolumen: 100 Mio. CHF.

Der Claraturm
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72. Schweizer Immobiliengesprach

Late-Cycle Tnvestments in Deutschland?

Dienstag, 19/ Juni 2018, 17.30 Uhr, Restaurant Metropol, Ziirich

Das Interesse an deutschen Immobilien war in den letzten Jahren sehr hoch. Viele Investoren sind sich
einig, dass wir jetzt jedoch spat im Zyklus sind und die Preise sehr hoch sind. Welches ist die richtige
Positionierung im momentanen hochpreisigen Immobilienmarkt Deutschland?

Referenten

- Joachim Schiitz, Swiss Finance & Property AG
- Lahcen Knapp, Empira AG
- Martin Eberhardt, CORPUS SIREO Real Estate

Moderator

- Prof. Dr. John Davidson

Im Anschluss wird ein Apéro riche serviert und es besteht die Moglichkeit des Networkings.

Die Veranstaltung endet um ca. 20.30 Uhr.

Anmeldung und weitere Informationen: www.immobiliengespraeche.ch/72

Sponsoren:
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https://www.xing.com/events/72-schweizer-immobiliengesprach-late-cycle-investments-deutschland-1941073

